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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Serdivan Ilgesi, Serdivan Mahallesi 132 ada, 6-14-19 nolu parseller ve kadastral bosluga
iliskin Belediyesince hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 Slcekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifleri,
Sakarya Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2025 tarihli ve 7/443 sayili karar ile incelenmek
lizere Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.07.2025 tarihli ve
168451 sayili yazisinda; “a) Serdivan Belediye Baskanligi'min 07.07.2025 tarihli ve 54247 sayili
yvazist. b) Serdivan Belediye Baskanligi'min 07.07.2025 tarihli ve 54245 sayili yazisi ile; Serdivan
Ilcesi, Serdivan Mahallesi, 132 ada 6,14,19 nolu parseller ve kadastral bosluga iliskin
Belediyesince hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 élcekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifinin
incelenerek Meclise havalesi talep edilmektedir.

Plan degisikligine konu, Serdivan Mah. 132 Ada 6,14,19 Nolu Parseller Serdivan
Belediyesi Miilkiyetinde olup, meri 1/25000 élgekli Nazim Imar Plaminda 132 ada 19 nolu parselin
Park Alani, 132 ada 14, 6 nolu parsellerin Ticaret Alani ve bir kismimin Park Alani lejantinda
kaldigi, Meri 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Planinda ise; 132 ada 19 nolu parselin Ticaret Alanmi, 132
ada 14 nolu parselin Park, Resmi Kurum ve Ticaret Alani, 132 ada 6 nolu parselin ise Park alani
lejantinda kalmakta iken, Sakarya 2. Idare Mahkemesi’'nin 2020/786 Esas sayili dosyasinda
25.06.2021 tarihinde, yine aymi mahkemenin 2022/489 Esas sayili dosyasinda ise 19.04.2023
tarihinde iptal karar: verilmis olup, bahse konu yargi kararlar: neticesinde, plan degisikligine konu
parsellerin imar planlarimin iptali nedeniyle plansiz kaldigi1 anlasiimaktadir.

1/25000 ve 1/5000 Slcekli Nazim Imar Plam Degisiklik teklifi dosyalar incelendiginde;

1/25000 élgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile, 132 ada 19 nolu parsel Ticaret Alani, 132
ada 14 nolu parsel Park ve Ticaret Alani, 132 ada 6 nolu parsel Park Alan: olarak,

1/5000 élcekli Nazim Imar plan: degisikligi ile; 132 ada 19 nolu parsel Ticaret Alani, 132
ada 14 nolu parsel Resmi Kurum Alani, Park ve Ticaret Alani, 132 ada 6 nolu parsel Park Alam
olarak planlanmigstir.

Ayrica daha once, Serdivan Iicesi, Adali Serdivan Mahallesi, 132 ada 18 nolu parselin
dogusundaki 2617.00 m? lik terkli alan (132 ada 19 parsel) ile 132 ada 6 ve 14 nolu parsellere
iliskin Serdivan Belediyesince hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi,
Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13/01/2020 tarih ve 1/8 sayili karart ile onaylanmis olup
yine Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 08/06/2020 tarih ve 4/164 sayili karari ile
kesinlesmigstir.

Soz konusu parsellere iliskin Serdivan Belediye Baskanliginca hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi ise Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12/10/2020 tarih ve
7/340 sayili karan ile onaylanmistir. Bahsedilen 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam degisikligine,
TMMOB Insaat Miihendisleri Odasi1 Sakarya Subesi tarafindan "yapilan plan degisikligi, mevcut
plandaki park alanmimin plan degisikligi ile ticaret alanina déniistiiriildiigii, yesil alanin ise halen
egitim ve Ogretim faaliyetine devam eden Mina Ozdoganci Anaokulu ve Kanada Ozel Egitim
Merkezi okullarinin bulundugu parselin iizerine kaydirildig, ifraz ve tavhit islemlerinden sonra
olusturulan 132 ada 17 ve 18 nolu parseller tizerinde yapilan plan tadilati neticesinde ticari alana
doniistiiviilen yesil alamin yiiriirliikte bulunan plan yapim esaslarina, planlarin  kademeli
birlikteligine, kamu yarart ve toplumsal ¢ikarlar ile sehircilik ilkelerine uymadigi haksiz ve hukuka
aykirt oldugu" gerekgesi ile dava a¢ilmistir.

Sakarya 2. Idare Mahkemesi'nin 2020/786 E sayili ve 25.03.2021 tarihli dosyasinda, iist
olcekli planlar ile alt olgekli planlarin uyusmadigi bu durumun planlarin kademeli birlikteligi
ilkesine aykiri oldugu, 132 ada 18 nolu parselin dogusunda yer alan terkli alamin (132 ada 19
parsel) Ticaret alam olarak planlanmasimin; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.
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Maddesinin 7. bendinde yer alan "yvogunluk arttirict ve kentsel ulasim sistemini etkileyici bir
fonksiyon olmasi sebebiyle, oneri ticaret alaninin mevcuttaki ayni yollardan servis alacak olmasi ve
plan degisikligi gerekgesinde belirtilen bélgeye olan yogun ticari talepler dogrultusunda onerilen
imar plam degisikligi... ifadesine istinaden ilgili yonetmeligin 26/7 bendinde belirtilen kentsel
teknik altyapr etki degerlendirmesi raporunun dosyasinda bulunmamasi ve plan hiyerarsisi, imar
mevzuati, sehircilik ilkeleri, planlama esaslart ve kamu yararina aykirilik gosterdigi gerekgesi ile
yiiriitmenin durdurulmas: seklinde karar alinmis olup, 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan
degisikligine iliskin Sakarya 2. Idare Mahkemesi'nin 2020/786 Esas sayili dosyasina 25.06.2021
tarihinde Iptal karari verilmistir.

Sakarya 2. Idare Mahkemesi'nin 2020/786 Esas sayili Iptal karari Sakarya Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havale edilmis olup, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08/11/2021 tarih
ve 10/535 sayili karari ile mahkeme karar: da dikkate alinarak, Serdivan Ilcesi, Adali Serdivan
Mahallesi, 132 ada 18 nolu parselin dogusundaki 2617.00 m? lik terkli alan ( 132 ada 19 parsel) ile
132 ada 6 ve 14 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisikligi
onaylanmus, yine Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14/02/2022 tarih ve 2/97 sayui karari ile
kesinlesmistir. Ancak son onaylanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani degisikligine uygun soz
konusu parsellere iliskin 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi Sakarya Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanmak iizere tarafimiza iletilmemistir.

Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08/11/2021 tarih ve 10/535 sayili karart ile
onaylanan ve 14/02/2022 tarih ve 2/97 sayili karar ile kesinlesen, Serdivan Ilgesi, Adali Serdivan
Mahallesi, 132 ada 18 nolu parselin dogusundaki 2617.00 m? lik terkli alan (132 ada 19 parsel) ile
132 ada 6 ve 14 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: degisikligine
TMMOB Insaat Miihendisleri Odasi Sakarya Subesi tarafindan "Sakarya Ili Serdivan Ilgesi, Adali
Serdivan Mah. 132 ada 18 parselin dogusundaki 2617.00 m? lik terkli alan ile Sakarya ili Serdivan
Iicesi, Adali Serdivan Mah. 132 ada 6 ve 14 parselde bulunan egitim alanlari ve okul alaninin
08.11.2021 tarih, 10/535 sayili Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclis karar: ile plandaki
fonksiyonunun degistirilmesine iliskin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam degisikligine kars
17.12.2021 tarih 45798 sayili dilekce ile yapilan itirazin reddine iligkin Sakarya Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 14.02.2022 tarih ve 2/97 sayli kararinin; hukuka aykirt oldugu, davali
belediyenin is bu davaya konu imar degisikligi kararinda Sakarya 2. Idare Mahkemesinin
2020/786E 2021/538 K sayili dosyasinda alinan bilirkisi raporunda belirtilen iptal sebeplerinde
hi¢bir degisiklik olmadigr halde ayni sekilde plan degisikligini yaptigi, yapilan plan degisikligi ile
mevcut park alammin ticaret alamna doniistiiriilmesi, sonuc¢ta yesil alanin bu bélgede bulunan
egitim-ogretim faaliyetlerine devam eden Mina Ozdogan Anaokulu ve Kanada Ozel Egitim Merkezi
okullart ve faaliyetlerinde olumsuz etki ettigi, soz konusu imar degisikligi ile Resmi kurum olan
Okul kullamm alan: olarak planl alamin kaldirldigi, séz konusu plan degisikligi icin Sakarya I
Milli Egitim Miidiirliigiiniin 31/10/2019 tarihli 21380241 sayui olumsuz goriisii ve yine Yesil alana
doniistiiriilen Mina Ozdogan Anaokulu ve Kanada Ozel Egitim Merkezi okullarinin bulundugu
alanlara ait okul egitim-6gretim faaliyetinin devam ettigine dair Sakarya Milli Egitim Miidiirliigii
tarafindan alinan 05.07.2021 tarihli yazilarina ragmen bu bélgede degisiklik yapildigi, ayni 132
ada 17 nolu parselde yapilan degisikligin dayanag: plan tadilatimin Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi,
Imar ve Sehircilik Daire Baskanlhiginca 17/09/2019 tarihli raporu ile; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26. nct maddesine aykirilik arz etmesi sebebiyle, oybirligi ile reddedildigi,
reddedilen planin amact aym plan olarak tekrar meclis giindemine getirilmis oldugu, bu defa
Belediye Meclisinin 13/01/2020 tarihli 1/8 sayili karart ile meclis giindemine alinarak, ifraz ve
tevhid islemlerinden sonra olusturulan 132 ada 17 ve 18 nolu parseller iizerinde yapilan plan
tadilati neticesi ticari alana doniistiiriilen yegsil alamin, yiiriirliikte bulunan plan yapim esaslarina,
planlarin kademeli birligine, kamu yarart ve toplumsal ¢ikarlar ile sehircilik ilkelerine uygun
olmadigi, esdeger tisule usul, yasa ve imar uygulama esaslarina aykirt oldugu" gerekgesi ile dava
actlmistir.

Sakarya 2. Idare Mahkemesi’'nin 2022/489 Esas sayili dosyasinda 19/04/2023 tarihi ile
Iptal edilmis olup, Bursa Bolge Idare Mahkemesi Ikinci Idare Dava Idaresi'nin 16/07/2024 tarih ve
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E: 2023/2112 sayili karar ile dava dosyasi hakkinda Istinaf Basvurularimin Reddine karar
verilmistir. Damstay nezdinde temyiz yoluna gidilmis olup, temiz siireci devam etmektedir. Imar
plani hakkinda alinacak Danistay kararina kadar gecen siirede, Serdivan Ilgesi, Adali Serdivan
Mahallesi, 132 ada 18 nolu parselin dogusundaki 2617.00 m? lik terkli alan (132 ada 19 parsel) ile
132 ada 6 ve 14 nolu parseller 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani agisindan plansiz alanda
kalmaktadtr.

Ayrica, teklif edilen plan degisikligi dosyasinda yer alan Plan A¢iklama Raporu’nda,
mahkeme kararinda belirtilen kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesinin ve ticaret ve donati
alanlarimi kapsayan sosyal ve teknik altyapi analizlerinin yapildigi gériismiis olup, Sakarya Il Milli
Egitim Miidiirliigii'niin 08.11.2019 tarih ve 22081473 sayili goriis yazisi dosyada yer almaktadir.”
denilmektedir.

1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifleri; 3194 sayili imar
Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi” hiikiimlerince incelenmis olup;

Serdivan Ilgesi, Serdivan Mahallesi 132 ada, 6-14-19 nolu parseller ve kadastral bosluga
iliskin Belediyesince hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisiklik
tekliflerinin, MHP Meclis Uyesi Fatih Sentiirk, Yeniden Refah Partisi Meclis Uyesi Omer
TURGUT, CHP Meclis Uyesi Serhat ERISIR’in Red oylarina karsihk KABULUNUN uygun
olacag, OYCOKLUGU ile miitalaa edilmistir..../0../2026

Ekler : 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani, Plan degisiklikleri ve Dosyas1

Omer Susran HUNCA Emre ISIL Goksel KAYA
Mimar Insaat Miithendisi Insaat Miihendisi
Baskan Bagkan Vekili Uye
Omer Faruk KAYA Fatih SENTURK Omer TURGUT Serhat ERISIR
Avukat Mimar Serbest Meslek Gemi Muhendisi
Uye Uye Uye Uye
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